A BERUHAZAS ISMERTETESE

A VIL ker., Budapest, Péterfy Sandor utca 34. szdm alatti telken egy 60 lakasos lakoépiilet
keriilt megtervezésre, a pinceszinten 32 db gépkocsi parkolo elhelyezésével. A lakoépiilet egy
tomegbdl all — 1 szint pinceszint, foldszint plusz 6 szint, amely zartsorti beépitéssel
kapcsolddik a szomszédos épliletekhez. A fOldszinten €és az emeleti szinteken lakasok
talalhatok. A foldszinti lakdsokhoz magéankert, az emeleti lakasok tobbségéhez erkély, loggia
vagy terasz tartozik. A foldszinti el6térbdl kozelithetd meg a két 1épcsohaz és lift, ami
biztositja a lakdszintek és a pinceszint megkozelitését. A foldszinten kozos hasznélatu,
automata ontozoérendszerrel ellatott kert biztositja a lakok szamara a pihenés lehetdségét.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az ¢épiilet statikailag méretezett vasbeton lemezalapozassal késziil a helyi talaj és
hidrogeologiai viszonyok figyelembevételével.

Teherhordo vazszerkezet
Az épiilet monolit vasbeton pillérvazas szerkezettl, statikailag méretezett vasbeton merevitd
falakkal, pillérekkel.

Falak

A lépcséhaz és liftaknak koritd falai, valamint a sziikséges merevité falak vasbetonbol
késziilnek A pincei és a szinti tarolok elvalasztd falai falazoblokkokbol késziilnek. A kiilsd
térelhatarol6 falak keramia vagy pérusbeton vazkitolto falazatok. Mind a téglafalazatok, mind
vasbeton falak az eldirt hdtechnikai méretezésnek megfeleld vastagsagi hdszigeteld
rendszerrel késziilnek. Az épiileteken beliili lakaselvalaszto falak hangtechnikai méretezésnek
megfeleld nagyszildrdsagu falazoblokkokbdl késziilnek, a sziikséges helyeken vasbeton
pillérekkel, merevitd falakkal. A lakdsokon beliili valaszfalak falazoblokkokbol késziilnek, a
lakéaselosztok szereléséhez gipszkarton szerkezetli eldtétfalak, vagy szerelt valaszfalak
késziilhetnek.

Fodémek

A lakésok teriiletein alul-, feliil sik monolit vasbeton fodémek késziilnek, rejtett gerendakkal,
homlokzati sikon peremgerenddkkal. A fodémeken a Iépés-hanggatlds biztositasara
akusztikailag mindsitett szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely egyben a burkolatok
fogado szerkezete is. A pinceszinteken, foldszinten és folyosokon helyenként lelogd
gerendakkal erdsitett monolit vasbeton fodémek késziilnek.

Tet6fedés

Az udvari épiiletrészek lapostetés kialakitdssal késziilnek, bitumenes vagy PVC
lemezszigeteléssel. Az utcai traktus felett magastetd késziil a tetdhajlasnak megfeleld keramia
cserép €s aluminium ferdéssel.

Kiilso nyilaszarok

Az ablakok ¢és erkélyajtok kiils6 oldalon sziirke, belsé oldalon fehér szinli, korszeri min.
U,=1,15 W/m?K értékli, miianyag profilrendszerb6l késziilnek, 3 rétegi hdszigeteld
iivegezéssel, jO légzarassal. A homlokzati nyilaszarok az utcai homlokzaton
redonyszekrénnyel keriilnek beépitésre. A redony elOkészités magaba foglalja a



redényszekrényen kiviil a redénylab beépitését is (reddnypalast és szunyoghald nélkiil),
illetve motoros mozgatés el6készitéséhez a redonyszekrényeknél elektromos kiallast (motor
¢és taviranyitd nélkiil, nyilaszaronként egy kiallassal). Az udvari nyilaszarok esetében kiilsé
oldali textil arnyékold eldkészités késziil aluminium tokkel és lefutokkal arnyékolo textil
nélkdl.

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek csuszdsmentesitett fagyallo keramia-, vagy gres jarolappal, a teraszok
cstszasmentesitett fagyalldo gres jarolappal vagy nagytdblas betonelemmel burkoltak. Az
erkélyen, teraszokon és fiiggéfolyosokon palcas fém korlatok késziilnek horganyzott, porszort
kivitelben.

Homlokzatok

Az épiilet homlokzata éltalanos helyen fehér szinti, az utcai homlokzat f6ldszinti részén illetve
nyilaszarok szemdoldok kialakitdsnal pedig épitész tervezd altal tervezett szerelt miikd vagy
szalcement burkolattal.

Belso vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt feliilettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat
nélkiili, glettelt kivitelben késziilnek.

Almennyezet

A lakasok egyes helyiségeiben (pl. eldtér, wc, flirdd), valamint a kozos teriileti kdzlekeddkben
miiszaki sziikségességb6l almennyezet keriilhet kialakitasra az elektromos és gépészeti
vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozlekedok

Az épiiletben 2 db 13 személyes korszerli hivolift keriil beépitésre. A kozlekeddkbol
kozelithetd meg a két fiistmentes 1épcsOhaz is. A 1épcséhazban latszd beton jarofeliilet vagy
miigyanta vagy csuszadsmentes greslap burkolat késziil. A lift el6tere és a belsé kozlekeddk
csuszasmentes greslap burkolattal vagy a belsOépitész tervezd altal késébb meghatarozott
burkolattal késziilnek. A pinceszinti parkolok bejaratanal taviranyitassal mikodtethetd
gardzskapu keriil elhelyezésre. A teremgardzs és lift elGterek, valamint a lift eldtéri
kozlekeddk és lakdszinti kozlekedok kozott az eldirasoknak megfeleld tlizgatld ajtok kertilnek
elhelyezésre.

Garazs

A pinceszinten teremgarazs keriil kialakitasra, vakolatlan, nyers, illetve festett vasbeton
falakkal ¢és fodémekkel, jarofeliiletén feliiletkeményitett beton vagy miigyanta
feliiletképzéssel. A gépkocsi bedllok és tarolok oldalfalain, illetve mennyezetén elektromos,
illetve gépészeti vezetékezés keriilhet kialakitdsra, amennyiben az miiszakilag indokolt.

Epiiletgépészet

Az épiilet teljesiti a 9/2023. EKM rendelet kozel nulla energiaigényii épiiletekre vonatkozo
kovetelményeit. Az épiilet hiitését szolgaldo hdenergia eldallitasa hdszivattyukkal, kozpontilag
torténik. Az épiilet hasznalati melegviz eldallitasa szintén hdszivattyuval, kozpontilag
torténik. A lakasok flitése a folyamatos tartdozkodasra szolgald helyiségekben monolit
vasbeton fodémekbe integralt, mennyezeti flit-hiitd panelekkel valosul meg. A hdszivattyus
rendszer lehetové teszi a lakdsok hiitését is a mennyezeti flité-hiité panelek segitségével.
Légelszivd berendezések keriilnek a fiirddszobdkba és a WC helyiségekbe. A konyhai



szagelszivas szdmara tetdsik folé kivezetett szell6z6 csdvek keriilnek beépitésre lakdsonként.
A konyhai elszivok esetéebn egyedi csovezés késziil, gyiijtészell6z6t nem létesitiink. A
parkoloszinteken hé- és fiistelvezetés, valamint idészakos szelldztetésre is szolgalo CO
elszivas késziil. A pincei és fOldszinti tarolok szelldzése a taroldajtokon keresztiili
szell6zéssel, vagy a taroloajtd felett beépitett, attort lakatos szerkezetekkel megoldott és
gépészeti rasegitéssel (ventillatorral) torténik.

Az ¢épliletek vizcsatlakozasa a kiils6 kozmiirdl (kozvetetten) Onalld bekotéssel lesznek
biztositva. A lakasok hideg és melegviz ellatasa almérékon keresztiil kapcsolodnak a haz
rendszerére. Az éplileten beliil a szennyviz és a csapadékviz gylijtése elvalasztott rendszerben
torténik.

A lakasokba gazcsatlakozas nem kertil kiépitésre.

A telken kiviili kozmiivezetékek rakotése az éplileten beliili halozatra a parkoldszinten
kertiltek elhelyezésre a mennyezeten €s az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a
gépkocsi parkolokon keresztiil keriilhetnek atvezetésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos halozat (lakasokon beliili is) fodémben, falban, aknaban,
almennyezeti térben, valamint padloban szerelt véddcsovekbe huzott vezetékekkel késziil. A
pinceszinti elektromos halozat kébeltalcdkon vezetve késziil, a pincei tarolokban véddcsdben,
falon kiviil szereléssel.

A kozosségi teriileteken (garazs, kozlekeddk, tarolok) az eldirdsoknak megfeleld védettségti,
mozgasérzékelOkkel vezérelt lampatestek keriilnek felszerelésre. A bejaratoknal
alkonykapcsolorol mitkodtetett térvilagitas késziil. A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd
funkcioval ellatott, a bejaratnal kiiltéri egységgel. Az egyes lakasok standard kialakitasa
lakdson beliili egységet tartalmaz.  Gyengearamu telekommunikéaciés rendszer kertil
kiépitésre az épiiletben.

LAKASOK

Belmagassag

A lakasok belmagassdga (padloburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém alsé sikja kozotti
méret) minden szinten jellemzden 2,70 méter + 3 cm.

Miszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett belmagassaggal, dlmennyezettel
(minimalisan 2,40 méter belmagassaggal) keriilhetnek kialakitasra.

Lakasbejarati ajtok
A lakasbejaratokra kitekintd optikaval és tobbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag
mindsitett, Mabisz mindsitéssel rendelkez6 ajtok kertilnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok
A beltéri ajtok 210/212,5 cm névleges magassagl, dekorfolias vagy laminalt feliiletii, furatolt
forgacsbetétes vagy papirracs-betétes, teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos kiviteliek.

Burkolatok

A filirdészobdkban és a WC-ben 2,20 m - 2,25 m magassagig I. oszt. falicsempe burkolat
késziil. Minden pozitiv sarok fém élvéddvel lezarasra keriil. A konyhdban, haztartasi
helyiségben nem késziil falicsempe burkolat. Az el0szobak, konyhak, kamrak, fiird6szobak,
WC-k, haztartasi helyiségek, illetve egyes kozlekeddk 1. oszt. keramia padlolap burkolataak.
Az erkélyek, teraszok burkolatai 1. oszt. csuszasmentesitett fagyallo kerdmia vagy greslap



burkolatuak, vagy nagytablds betonelemmel burkoltak. A lakdszobdk és a lakéson beliili
egyes kozlekeddk 1. oszt. laminalt parketta burkolattiak.

Feliiletképzés
A lakdsokban vakolas (falazott szerkezeteknél), glettelés (vasbeton szerkezeteknél és
vakolaton) és fehér szinli diszperzids falfestés késziil.

Konyha

A lakdsok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkiil keriilnek &atadasra. A konyhai
gépészeti és elektromos bekotések a vevOi egyeztetés soran atadasra keriild, egyesitett
vevOkezelési alaprajzon lathato standard elrendezéshez igazodva keriilnek kialakitasra

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas fiirdé (vagy terven jeldlt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosogep, valamint
a konyhakban mosogatdgép részére a mosogatd kombindlt szelepén keresztiil viz-, és
szennyviz oldali csatlakozas keriil kialakitdsra. A WC-k konzolos, rejtett tartalyos
kialakitastiak, kétfokozati nyomolappal. A lakadsok fiirdészobaiban, illetve egyéb vizes
helyiségeibe padlodsszefolydk nem keriilnek kiépitésre.

Fiités, hiités

A lakasokon beliil a nappaliban, étkezében és a haldszobakban (amennyiben miiszakilag
indokolt a konyhakban, eldterekben is) mennyezeti vagy padlofiitési rendszer késziil. A
fiirdészobdkban a fiitést padlofiités és elektromos torolkozdszaritds radiator biztositja. Egyéb
belsd helyiségekben fiités, valamint hiités nem keriil kiépitésre. A lakas tdjolasa, vagy az
kielégitésére kiegészitd feliileti hiitési-flitési rendszer egyéb épiiletszerkezeti elemekben (fal,
padlo) is elhelyezésre, vagy kiegészitd hdleadd berendezés is beépitésre keriilhet, a
hétechnikai méretezés fliggvényében. A homérséklet helyiség termosztatokkal szabalyozhatd
(nappali, héloszobdk esetében). A flitési rendszer téli méretezési belsd hdmérséklete:
lakoszobak, konyhak +22 °C, fiirdészobak +24 °C, el6terek, kozlekeddk és kiilon wc
helyiségek +18 °C. A hiitési rendszer nyari méretezési belsd hdmérséklete: a hiitott
helységekre vonatkozoan +26+2 °C, a kiilsé homérsékletnél maximum 6 fokkal alacsonyabb.

A hiitési rendszer teljesitményének meghatarozasa a kiilsé arnyékolok egyidejii hasznalata
mellett kerlilt meghatdrozdsra. A lakdsok hatdsos ¢és gazdasagos hiitése kozvetlen
napsugarzasnak kitett helyiségekben kizardlag kiils6 arnyékolok haszndlata mellett
biztosithatd Az épiiletben és a lakasokban egyidejlileg kizardlag vagy fltés vagy hiités
szabalyozasara lesz lehetdség. A hiitési és fiitési lizemmodok kozotti atvaltas kozpontilag
torténik. A mennyezeti fitéssel nem rendelkezd helyiségekben hiitési rendszer kialakitasara
nincs mod.

Légtechnika

Falba siillyesztett 1égelszivd berendezések kerlilnek a fiirdd és wc helyiségekbe.
Mikodtetésiik a vilagitasi kapcsolorol késleltetéssel (flirdészobak és wc helyiségek esetén)
torténik. A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z0 csovekre a strangoknal
biztositunk csatlakozasi lehetdséget. A konyhai szagelszivast a Vevd altal beépitésre keriild
konyhai szagelszivd berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra helyiségek ¢és
haztartasi helyiségek esetén a beltéri ajton keresztiil, gravitacids titon oldott meg a szell6zési
lehetdség.

Elektromossag



A normdl (egyszintes) lakdsok 3x16 A, a nagyobb, duplex lakdsok 3x20 A elektromos
kapacitassal rendelkeznek. A lakasokban korszerli és formatervezett elektromos szerelvények
kertilnek beépitésre. Minden lakdszobdban 4 db, nappaliban 6 db, konyhdban 8 db (melybdl 1
db az elektromos tlizhely részére kialakitott kiallas), étkezdben 1 db, fiirdészobdkban 2 db
altalanos célu és 1 db mosogép részére, eldtérben és kozlekeddben 1 db, tovabba erkély, terasz
esetén 1 db kiiltéri 230 V-os konnektor keriil elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti
lampahely keriil kialakitasra, valamint a fiirddszobakban tiikorvilagitas, illetve a konyhdkban
pultvilagitas részére kiallas is késziil. A lakéasok vilagitdé berendezései nem tartoznak a lakasok
alapfelszereltségébe. Minden lakohelyiségbe keriil egy-egy informatikai  blokk
(tv/telefon/internet részére, CAT6 vezetékezessel.

Fogyasztasmérés

A hideg- ¢és hasznalati melegviz, valamint a flités-hiités energia fogyasztasa lakasonként
onalloan mérhetd. A tavleolvasasra alkalmas almérék a gépészeti aknakba keriilnek
elhelyezésre.

A lakasonkénti elektromos mérdorak a 1épcsdhazi folyoson, szintenkénti mérdszekrényekben
keriilnek elhelyezésre.



